Roteiro de termo de rescisão amigável de contrato de aluguel
Roteiro dos itens que um termo de rescisão por mútuo acordo costuma registrar. Não traz o texto do termo: cada parte escreve o que combinou, item por item, com orientação profissional.
1. Contrato e partes
	Contrato original (data de assinatura, locador e locatário)
	

	Endereço do imóvel
	

	Garantia do contrato (fiança, caução ou seguro de fiança)
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 9º, I.
2. Data de encerramento e entrega do imóvel
	Data em que a locação termina
	

	Data e hora da entrega das chaves
	

	Data e referência do laudo de vistoria de saída
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 23, III.
3. Multa pela devolução antes do prazo
	Multa prevista no contrato (valor ou critério)
	

	O que as partes acertaram sobre a multa neste termo
	

	Data e forma de pagamento, se houver multa
	

	Se houve transferência pelo empregador: documento e data da notificação por escrito
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 4º, caput (redação da Lei 12.744/2012); Lei 8.245/1991, art. 4º, parágrafo único.
4. Aviso, quando o contrato é por prazo indeterminado
	Data do aviso por escrito
	

	Prazo de aviso cumprido ou valor acertado pela falta dele
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 6º, caput; Lei 8.245/1991, art. 6º, parágrafo único.
5. Valores pagos e valores ainda devidos
	Aluguel e encargos já pagos (competência e valor)
	

	Valores ainda devidos, discriminados (item, competência e valor)
	

	Leitura final dos medidores de água, luz e gás
	

	Comprovantes anexados
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 23, VIII; Lei 8.245/1991, art. 22, IX.
6. Garantia
	Modalidade de garantia do contrato
	

	Caução em dinheiro: valor, data e forma da devolução
	

	Fiança ou seguro de fiança: data em que a garantia termina
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 39; Lei 8.245/1991, art. 38, § 2º (trecho).
7. Assinaturas
	Local e data
	

	Assinatura do locador
	

	Assinatura do locatário
	



Base legal: Lei 8.245/1991, art. 5º, caput.
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